ZMLUVA
o najme pozemku ¢. 21/05/00470/12
uzatvorena podl’a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost’, a.s.
so sidlom: Nébrezie za hydrocentralou 4, 946 60 Nitra
adresa na dorucovanie: OZ Nitra, NabreZzia za hydrocentradlou 4, 946 60 Nitra
zastupena: Ing. Jan Podmanicky, predseda predstavenstva
Ing. Jozef Taric, ¢len predstavenstva
ICO: 36 550 949
IC DPH: SK2020154609

Registracia v OR: OS Nitra, Odd.: Sa, V1. ¢. 10193/N
opravnend osoba rokovat’ vo veci zmluvnych a technickych:
Ing. Marek Buransky, veduci a riaditel’ OZ
Bankové spojenie: VUB, a.s., Gorkého ¢&. 7, Bratislava
¢islo uctu: 2603-112/0200
Tel./mail: 037/6949301// 037/6949302/
(d’alej len prenajimatel’)
a
Najomca: FO X,Y ...
trvaly pobyt::
datum narodenia: ... r.¢. ... ¢. OP Registracia: 1CO: IC DPH:
Bankové spojenie: ...

Tel/mail:
Najomca: PO Z,..
so sidlom:
zastipena:
ICO:
IC DPH:
Registracia v OR: OS ... Odd.: ... VL. ¢. ...
Bankové spojenie: ...
c.u.: ...
Tel/mail:

(d’alej len ndjomca)

I1.
Predmet a ticel najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom pozemku parc. reg. ,,C* €. 442/12, ostatné plochy o celkove;j
vymere 1942 m’, zapisaného na LV ¢&. 500, katastralne izemie Hajske v obci Hajske.

2. Prenajimatel’ prenajima najomcovi ¢ast’ pozemku parc. ¢. 442/12 o vymere 1540 m® (d’alej
len ,,pozemok*) ako plochu pre ...
(alebo pre plnenie predmetu ¢innosti tykajiceho sa ...).

I11.
Doba najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.



Néjomny vzt'ah sa skonci
a/ dohodou,
b/ vypoved’ou bez uvedenia dévodu,
¢/ odstupenim od zmluvy v pripade zavazného porusenia zmluvy ak:
ca/ najomca uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou
cb/ ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného,
cc/ bolo vydané rozhodnutie, ktoré brani uzivat’ nehnutel'nost,
cd/ ndjomca prenechd prenajaty pozemok alebo ich Casti do podnajmu bez sthlasu
prenajimatel’a,
ce/ njjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet ndjmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,
cf/ ak ndjomca odmietne akceptovat’ zvysenie najomného podrla Casti V. tejto zmluvy,
cg/ ak bude na majetok ndjomcu vyhldseny alebo nttena sprava.
Odstapenie od zmluvy je @€inné od dorucenia ozndmenia prenajimatel’a ndjomcovi.
Vypovedna lehota je 3 mesacnd a zacina plynut’ od prvého dina mesiaca nasledujiiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvne;j strane.

V.
N4ajomné a sluzby spojené s nijmom

Zmluvné strany dohodli roéné ndjomné za uZivanie 1500 m* plochy pozemku vo vyske

....... €/m?, tj. .eovveeeesm € (bez DPH), slovom: ... .
Néjomné je splatné ro¢ne vopred k 15. diiu 1. mesiaca kalendarneho roka na zaklade
faktiry vystavenej prenajimatel'om vo vySKe ....cee.. €, slovom:

na ucet prenajimatela. K mesacnému najomnému bude uctovana DPH podla platnych
predpisov v Case fakturovania.

Variabilny symbol platby: 210500470 (¢islo zmluvy)

V pripade ukoncenia ndjomnej zmluvy pred uplynutim kalendarneho roka, na ktory
najomca dopredu zaplatil ndjomné, prenajimatel’ vrati pomernt ¢ast’ z rocného nadjomného
na ucet ndjomcu do 15 dni po ukonceni platnosti ndjomnej zmluvy.

Pravo prvej pomernej fakturdcie vznika diiom prevzatia pozemku do uZivania.
Prenajimatel je opravneny menit vySku ndjomného vsulade s oficidlne
stanovenym vyvojom inflacie za prisluSny rok Statistickym uradom SR a s jej
uplatnenim od II. kvartdlu. Tato zmena vysky ndjomného bude upravend jednostrannym
ukonom zo strany prenajimatela.

Ak bude najomca v omeskani s platenim ndjomného, zaplati prenajimatelovi zmluvna
pokutu 0,1% z dlznej sumy za kazdy deni omeskania.

V.
Osobitné ujednania

Zodpovedni zastupcovia zmluvnych strdn po uzatvoreni ndjomnej zmluvy spiSu zdpis
o fyzickom odovzdani predmetu najmu, v ktorom podrobne opiSu technicky stav
a vybavenost’ odovzddvaného a preberané¢ho predmetu nadjmu.

Néjomca je povinny zabezpe€it drobné opravy do 500,- € a udrzbu predmetu ndjmu na
vlastné naklady. Potrebu vicsich oprav, ktoré nezavinil ndjomca je prenajimatel’ povinny
zabezpecit’ na vlastné naklady na zéklade ozndmenia najomcu.

Néjomca sa zavizuje, Ze budova, alebo jej ¢ast’, bude uzivana v sulade s § 85 stavebného
zdkona ¢. 50/1976 Zb. vplatnom zneni na ucel ur¢eny v kolauda¢nom rozhodnuti.
Pripravované zmeny v uzivani alebo stavebné Upravy bude bez omeSkania rieSit’ s

prenajimatel'om.



10.

11.

12.

13.

14.

Néjomca je povinny dodrziavat' vSeobecné pravne predpisy, hygienické, bezpecnostné
a protipoziarne predpisy a zabezpeCit' ich dodrziavanie vlastnymi zamestnancami
a zékaznikmi tak, aby nevznikla Skoda. Poskodenie stavby zivelnymi pohromami,
havériami, vandalizmom je povinny neodkladne hlésit’ prenajimatelovi.

Néjomca je povinny zabezpecit’, aby jeho zamestnanci ako aj tretie osoby, ktoré v jeho
zaujme su alebo prisli do prenajatych priestorov, sa zdrzali akéhokol'vek konania, ktoré
je vrozpore stouto zmluvou a ktoré by mohlo poskodit’ alebo ohrozit majetok
prenajimatel’a alebo ostatnych ndjomcov alebo, ktoré by akymkol'vek sposobom mohlo
zasiahnut’ do nerusené¢ho ndjmu ostatnych najomcov.

Skodu vzniknut(i na predmete najmu alebo na majetku &i zdravi inych 0s6b nedodrzanim
predpisov zo strany ndjomcu alebo tretich os6b, ktoré sa v priestoroch najmu
nachadzaju v suvislosti s predmetom podnikania nijomcu a sjeho sthlasom, znasa
najomca. Ak existuju dokazy alebo dovodné podozrenie, Zze k takémuto poSkodeniu
doslo zo strany uvedenych osdb, je dokazové bremeno na ndjomcovi, ktory musi
preukazat’, Ze nezavinil predmetna Skodu.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potreby oprav,
udrzby a technického servisu, ktoré ma vykondvat prenajimate] umoZznit mu
vykonanie tychto oprav, udrzby a technického servisu. Pri poruSeni tychto povinnosti
zodpovedd nijomca za Skodu tym spdOsobenti a nemd naroky, ktoré by mu inak
prindlezali pre nemoznost’ alebo obmedzeni moznost’ uzivat’ predmet najmu pre vady,
ktoré v€as neoznamil prenajimatelovi. Ak potreba tychto oprav, Gdrzby a technického
servisu bola spdsobend ndjomcom, prenajimatel’ ich vykoné na néklady najomcu.
Prenajimatel’ neru¢i za Skody, ktoré vzniknii na vnesenych tovaroch a predmetoch
odcudzenim, poziarom alebo emisiou, bez ohl'adu na pri€iny a rozsah $kdd. Preto sa
nadjomca zavidzuje, ze sa o svoj podnik, prevadzkovany v predmete ndjmu, ako aj o
vnesené tovary a predmety postara zodpovedajicou poistnou ochranou, predovsetkym
na riziko poziaru a zdkonnym poistenim zodpovednosti za prevadzku. Poistny vztah
musi byt zaloZeny tak, aby pocas pouzivania objektu nidjomcom nemohlo vzniknat
rucenie prenajimatela na zéklade Ziadneho pravneho dovodu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny vykonavat odbornu
prehliadku predmetu n&jmu v priebehu trvania doby ndjmu po dohode s ndjomcom, a to
pocas obvyklych hodin pracovného dia a vzdy za pritomnosti ndjomcu, a to z dovodu
kontroly zariadeni a prislusenstva, nasledovného technického servisu a zistenia spdsobu
uzivania predmetu najmu.

Néjomca je povinny umoznit' prenajimatelovi na zdklade pisomnej vyzvy dorucenej
najomcovi najneskér 3 dni vopred vstup do vSetkych priestorov predmetu najmu, vzdy
za pritomnosti najomcu, za Ucelom kontroly podl'a bodu 6, 7 ¢l. VIL. tejto zmluvy. Pri
hroziacom nebezpecenstve ma prenajimatel’ pravo kedykol'vek vstupovat’ do predmetu
najmu za pritomnosti ndjomcu, v pripade havarie aj v jeho nepritomnosti, o ¢om je vSak
prenajimatel’ povinny ndjomcu bezodkladne upovedomit’.

Néjomca je opravneny vykonat stavebné Upravy na predmete ndjmu len na zaklade
predchadzajaceho pisomného suhlasu prenajimatela a v stilade so stavebnym zdkonom.
Umiestnenie firemnej tabule, reklamy alebo iného oznacenia méze byt len v stlade
s touto zmluvou.

Néjomca je povinny dodrziavat pocas najmu vSeobecne zavdzné predpisy, vratane
zavdznych nariadeni Statnych orgdnov a samospravnych organov dotykajicich sa
predmetu ndjmu osobitne poziarne predpisy ako aj predpisy na ochranu Zivotného
prostredia.

V pripade, Ze ndjomca pocas doby trvania ndjmu vykona na vlastné ndklady upravu
predmetu najmu s pisomnym sthlasom prenajimatela, ndjomca je opravneny uplatiiovat’
si prislusné daniové odpisy vo svojom uctovnictve.



15.

16

17.

18.

1.

Néjomca sa zavizuje zabezpecovat poziarnu ochranu tak, Ze v zaujme zabezpecenia

poziarnej ochrany pri realizécii a prevadzkovani zariadenia bude dodrziavat’:

e njjomca je povinny zabezpecit Ulohy ochrany pred poziarmi v zmysle § 4 pism.
a,b,c,d,e,f,g,h,i,j,L,n,0 a § 5 pism. a,b,c,d,e,f,g,h,i,j zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane
pred poziarmi,

e nijomca obozndmi svojich zamestnancov s obsahom prevadzkového poriadku pre
dany objekt a zabezpeci jeho dodrziavanie,

e nijomca berie na vedomie, ze v priestoroch Zapadoslovenskej vodarenskej
spolo¢nosti a.s. je zakazané pouzivat’ iné elektrické spotrebice (ako odporové Ziarice,
ponorné odporové varice, atd’.) a d’alSie zdroje tepla, okrem spotrebi¢ov, ktoré ma
nadjomca odsuhlasené¢ v projektovej dokumentacii a vyhovuji platnym normém;
pouzivanie elektrospotrebi¢ov musi zodpovedat’ navodu vyrobcu,

e menit elektricku instalaciu je mozné iba po sthlase Zapadoslovenskej vodarenskej
spolo¢nosti a.s. a pri dodrzani platnych predpisov (STN 33 1500).

e najomca berie na vedomie zédkaz zakladat’ v objektoch Zapadoslovenskej vodarenske;j
spoloCnosti a.s. oheft a manipulovat’ s otvorenym ohniom, a zakaz fajenia v
uzatvorenych objektoch a budovach Zapadoslovenskej vodarenskej spolocnosti a.s..
Na vykonavanie poziarne nebezpecnych prac (napr. zvaranie, lepenie horlavych latok
a pod.) je potrebné pisomné povolenie Zapadoslovenskej vodarenskej spolo¢nosti a.s.;
prace sa mdzu vykonavat’ az po vydani sthlasu a splnenia stanovenych opatreni,

e povinnostou ndjomcu je zabezpeCit' zanechanie prenajatych priestorov v poziarne
bezpe¢nom stave (vypnut elektrické zariadenia, ktoré nie st z technologického
hladiska potrebné pre prevadzku a pod.) a poucit v tomto zmysle svojich
zamestnancov a vyzadovat’ od nich dodrziavanie tejto povinnosti.

Néjomca sa zavdzuje zabezpeCit ochranu podzemnych vod. Najomca je povinny
dodrziavat’ predpisy a nariadenia platné v priestore, ktory lezi v pasme hygienickej
ochrany vodarenského zdroja a/alebo vodojemu. Ndjomca zabezpeci, aby jeho pri¢inenim
nedoslo k poruseniu predpisov o ochranu akosti podzemnych vdéd. V pripade vzniku
mimoriadnych udalosti najomca okamzite bude informovat prenajimatela. Najomca
zodpoveda prenajimatel'ovi za takto vzniknuté Skody a sankcie.
Vstup do vodérenského aredlu je mozny len na zéklade osobitného zoznamu, ktory
predlozi ndjomca s tym, Ze pracovnici ndjjomcu musia mat’ zdravotny preukaz.
Ak bude ndjomca vomeSkani s vritenim predmetu ndjmu po skonceni najmu,
prenajimatel’ je opravneny uctovat’ za kazdy deii omeskania zmluvni pokutu, ktora je o
50% vysSia neZ je dohodnuté ndjomné podla ¢lanku V tejto zmluvy.
Po ukonceni doby ndjmu ndjomca je povinny predmet nijmu uviest do pdvodného
stavu s prihliadnutim na obvykli mieru opotrebenia. Predmet ndjmu bude Ccerstvo
vymalovany, vy€isteny a vypratany. Ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, investicie
do predmetu ndjmu, ktoré sa nedajii odstrdnit’ bez poSkodenia stavebnej podstaty,
prechaddzaju pri skonfeni ndjmu do vlastnictva prenajimatela, pokial prenajimatel
nepozaduje ¢iastocné alebo Uplné navratenie do povodného stavu. V pripade poskodenia
predmetu ndjmu, strat, ¢i ina¢ chybajliceho vybavenia predmetu najmu je nijomca
povinny spdsobom uréenym prenajimatelom zabezpelit' vratenie do pdvodného stavu
alebo opravu predmetu ndjmu na vlastné naklady.

VII.
Zavereéna ustanovenia

Tato zmluva nadobudne platnost’ a G¢innost’ dilom jej podpisu obidvomi zmluvnymi
stranami. Nedelite'nou stucast’'ou tejto zmluvy je priloha €. 1 — $pecifikacia - schéma.



2. Zmluva bola vypracovana v Styroch rovnopisoch, dva pre kazdii zmluvni stranu, menena
a dopliovand moze byt len pisomne so stthlasom obidvoch zmluvnych stran.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisanim precitali, porozumeli jej
obsahu a bola uzatvorend po vzdjomnom prerokovani. Na znak bezvyhradného sthlasu
s jej obsahom zmluvu podpisuji.

V Nitre dna 22.02.2011 \Y

Prenajimatel’: Najomca:

Ing. Jan Podmanicky
predseda predstavenstva

Ing. Jozef Tari¢
¢len predstavenstva



	Ing. Ján Podmanický
	Ing. Ján Podmanický


